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A Abacus Savills acaba de d|vUIgaf 0 seu

Relatorio do Mercado Industrial da Grande Lisboa

O ano de 2009 trara consigo novos desafios: avango de duas grandes

plataformas logisticas, retracgdo da procura, procura continuamente

estimulada por outsourcing, valorizacdo dos valores médios praticados a

medida que a oferta especulativa escasseia a par de diminutas de taxas

de desocupacgéo.

A Abacus Savills acaba de lancar o seu relatério do mercado industrial da

Grande Lisboa, dos quais salienta os seguinte pontos:

O ano de 2009, apresenta-se como um ano desafiante para os
diversos segmentos do mercado. N&o sendo surpreendente que o
mesmo seja um ano complicado, com os operadores a adoptarem
uma postura mais defensiva de “esperar para ver”, prevé-se um
decréscimo dos niveis de absor¢cdo, uma diminuicdo da oferta
disponivel e de oferta futura especulativa, bem como um reajuste
em termos de valores praticados, sobretudo em termos de valores

médios.

No ano de 2008, apesar do crescimento econémico adverso, 0s
niveis de take-up atingiram os 240 mil m? ligeiramente superiores
ao ano de 2007. Para 2009, tendo em conta o abrandamento da
actividade econdmica, do trafego de mercadorias e do sector
industrial, os niveis de absor¢ao poderdo decair entre 20 a 30%,

face ao ano transacto.
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No entanto, alguns negdcios de pré-arrendamento foram ja efectuados
em 2009 e 2010.

A procura em 2010 terA como um dos principais vectores a
reorganizacdo das cadeias de distribuicdo e o desenvolvimento de
outsorcing logistico. Face ao cenario envolvente as empresas
tendencialmente concentrar-se-d40 no seu core business e a sua

necessidade de outsourcing logistigo ird provavelmente aumentar.

Em termos de oferta especulativa existe um nimero limitado de
projectos, a generalidade dos promotores centram-se na passivel
seguranca dos pré-arrendamentos. No entanto de destacar no
mercado a entrada de dois dos grandes projectos do Portugal
Logistico — Logz — Atlantic Hub no Poceirdo e Abertis Logistics Park

na Castanheira do Ribatejo

Com a diminuigdo dos projectos especulativos e a 0s baixos niveis
da taxa de desocupacdo de aproximadamente 4% ( refere-se
apenas a Espacos logisticos — Grade A ), existe um potencial para
os valores aumentarem. De destacar que nos Ultimos 2-3 anos
existiam no mercado um nudmero elevados de espagos vazios,
muitos operadores para colocarem os mesmos reduziram os valores
praticados. Em média , muitos negdécios foram fechados entre €
3.20-3.60/m2/més. Para 2010, a medida que a oferta especulativa
se torna diminuta, e com a conclusdo dos primeiros armazéns da
Abertis, ird sentir-se alguma presséo sobre os valores praticados.
De facto em zonas prime os valores poderdo vir a ascender a €4,5-
€5,5/m2/més.

Segue em anexo o relatério para uma consulta mais detalhada.



